Csém Kozség Onkormianyzata Képviselo-testiiletének 8/2022. (X1. 12.) snkorményzati
rendelete

Csém Kozség Helyi Epitési Szabalyzatirol

Csém Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint az Ukrajna teriiletén
fennall6 fegyveres Kkonfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara tekintettel. valamint ezek
magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérél és egyes
veszélyhelyzeti szabalyokrol szol6 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 4. §-dban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 13 § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk$zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
- 2022, junius 30-an hatalyos szovegallapota szerinti - 38. §-dban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Allami Foépitészi Iroda, Allami
Foépitész: Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly: Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag; Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag: Orszagos
Viziigyi Foigazgatosag; Eszak-dunantili Viziigyi lgazgatosag; Komarom-Esztergom Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi
Foosztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuati és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Technolégiai és Ipari Minisztérium, Kozlekedésért Felelds
Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelos Helyettes Allamtitkarsag; Technologiai és
Ipari Minisztérium, Kozlekedésért Felelos Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds
Helyettes Allamtitkarsag, Léginavigacios és Repiilotéri Hatosagi Foosztaly; Honvédelmi
Minisztérium, Allami Légiigyi Foosztaly; Koméarom-Esztergom Megyei Korményhivatal,
Kozlekedési Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Kozlekedési Osztély:
Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly: Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal. Foldhivatali Féosztély:
Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmtvelésiigyi és Erdészeti Foosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly:
Honvédelmi Minisztérium, Hatosagi Foosztaly: Komarom-Esztergom Megyei Rendor-
fokapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga, Banyaszati és Gazipari Foosztaly;
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala; Orszagos Atomenergia Hivatal; Budapest Févéros
Korményhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly: tovabba Komarom-Esztergom Megyei
Onkormanyzat; Acs Varos Onkormanyzata; Komarom Varos Onkorményzata; Kisigmand Kozség
Onkorményzata; Mocsa Kozség Onkormanyzata; valamint a Komarom-Esztergom Megyei
Onkorméanyzat Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Tervérdl szolo 6/2020. (VI. 25.)
Onkormanyzati Rendeletének 8. § (3) bekezdése szerint, a Térségi egyiittmiikodések dvezetébe —
mint telepiiléshalozat egyedi Gvezetébe — tartozé Babolna és térsége telepiiléscsoport tagjaként
Babolna Viaros Onkormanyzata; Bana Kozség Onkormanyzata; Nagyigmand Nagykozség
Onkormanyzata; valamint Csém Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilletének a Partnerségi
Egyeztetés Szabélyairdl szélo 5/2017. (V. 4.) onkormanyzati rendelete szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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Altalanos eléirasok

I Fejezer
Altalanos eldirasok

1.§

(1) Csém Kozség kdzigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznélni, telket alakitani. tovabba épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni
és lebontani, elmozditani. a rendeltetést megvéltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkakat
folytatni) az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), Csém Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 3/2019.°(IV.°16.) 6nkormanyzati rendelete, valamint e rendelet
betartasaval kell.

(2) E Rendelet eléirasait az OTEK 2021. julius 15.-ig hatalyos I1. fejezete, 1. és 2. szami melléklete,
valamint az OTEK 2022. januar 11.-t6] hatalyos IIl. fejezete, tovabba az OTEK tovabbi hatilyos
fejezetei és mellékletei figyelembe-vételével kell alkalmazni.

(3) E rendelet mellékletei:

1. 1. melléklet : Csém Kozség Szabalyozasi Terve — Jelmagyarazat.

2. 2. melléklet : Csém Kozség Szabalyozasi Terve — Szelvényhalo,

3. 3. melléklet : Csém Kozség Szabalyozasi Terve M=1:2000 (SZ1. SZ2, SZ3. SZ4. SZ5. S76.
SZ7.S878,S879,S710,SZ11,SZ12,SZ13,SZ14,SZ15,S716,SZ17. SZ18, SZ19, S720, SZ21,
S722,S8723,S724,S725, S726, SZ27 jeli tervlapok)

4 4. melléklet: Csém Kozség ovezetei: 4.1.: Epitési 6vezeti paraméterek, 4.2.: Ovezeti

paraméterek

5. melléklet: Sajatos jogintézménnyel érintett teriiletek: 5.1.: Elovasarlasi joggal érintett

ingatlanok. 5.2.: Kisajétitassal érintett ingatlanok, 5.3.: Beiiltetési kotelezettséggel érintett

ingatlanok

6 6. melléklet: Allattart6 épiiletek. épitmények telepitési tdvolsaga.
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2.§

E rendelet alkalmazasaban:

/. Be nem épithetd atsav: a jovobeli kozteriileti szabalyozasnak helyet biztositd, a jovobeli
kozteriilet elépiilését megakadalyozo, kitelezd szabélyozasi elemnek mindsiild sav.

2. Kialakult allapot: Olyan telekre haszndlt jelz6, amelynek beépitése soran, a telken és a
kérnyezetében meglévo karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesitheto.

3. Pavilon: kozteriileten allo, szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz régzitett, vagy azon allo,
kereskedelmi, szolgéltato, vagy vendéglato funkcionak helyet ado épitmény.

3.§

(1) A Szabalyozasi Terven szereplé vonalas szabalyozasi elemek hierarchidjat (fedettségét) az
aldbbiak szerint kell értelmezni:

kozigazgatasi hatar,

meglévé-megmarad6/meglévié-megsziind/tervezett belteriileti hatar,

szabéalyozasi vonal.

szabalyozasi vonal meglévd hatarvonalon (telekhataron, alrészlet-hatéron),

épitési Gvezet, Gvezet hatara, valamint
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6. telekhatar,

(2) Az (1) bekezdésben szereplo elemek egyazon nyomvonalon valé elhelyezkedése esetén, mindig a
hierarchiaban elébb allo kertil legfeliil abrazolasra a (3) bekezdés figyelembevételével.

(3) Kozigazgatasi hatar alatt sem szabalyozasi vonal, sem szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon.,
sem épitési Gvezet hatara. sem 6vezet hatara nem keriil abrazolasra.

1. Kotelezo szabalyozasi elemek

4. §
(1) A szabdlyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:
/. szabdlyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévo hatarvonalon,

2. ¢pitési Gvezet. Hvezet hatara, jele.

(2) A szabélyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:
kozuti kozlekedési teriilet,

kozlekedési céla koztertilet,

kotottpalyas kozlekedési teriilet.

zoldteriilet — kdzkert,

védelmi rendeltetést erdoteriilet,

gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet,

be nem épithetd Gtsav.
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(3) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményeket feltiinteto elemei:
1. elovasarlasi joggal érintett teriilet,
2. haromszintes ndvényallomanyu beiiltetési kitelezettségii teriilet.

2. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

5.8

(1) A szabalyozasi terv mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
nyilvantartott régészeti lelohely,

helyi jelentoségii védett érték.

szilard asvanyi nyersanyag banyatelek,

asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet,

védoteriiletek, védésavok:

a) kozlekedési és kozmi infrastruktira elemek védosavja,

b) széleromii tornyok védotavolsagai.
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(2) Az Onkormanyzat hataskorébe nem tartozo, mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek
modositasara csak az ezen elemeket elrendeld jogszabalyok megvaltozasa esetén, azokkal
Osszhangban kertilhet sor.

3. Javasolt szabalyozisi elemek

6. §

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
1. javasolt telekhatar,



2. javasolt megsziinteto jel.
3. javasolt kerékparut.

(2) A javasolt szabélyozasi elemek nyomvonalatol —a vonatkozo jogszabélyok ¢€s e rendelet betartasa
mellett — rendeletmodositas nélkiil is el lehet térni.

(3) A szabalyozasi tervlapon feltiintetett kerékparit szélességének és burkolatanak meghatirozasa
soran a természeti értékek. teriiletek (védett. fokozottan védett novény- és allatfajok élohelye: jo
természetességi allapota élohelyek: 6shonos, termohelyi és taji adottsagoknak megfelel6 fajokbol allo
gyepes, cserjés, fas teriiletek) megorzése, fennmaraddsa. karosodasanak, degradalodasanak
megel6zése az iranyado.

4. Tajékoztato elemek

7.8

A szabalyozasi terv tajékoztato szabalyozasi elemei:
foldrészlet hatar,

alrészlet hatar.

épiilet,

szintvonal,

mivelési g, minoségi osztaly,

helyrajzi szam,

orszagos kozat és helyi gytjtout tengelye.
vasut tengelye.

szintbeni vasnti keresztezddés,

10.  kerékparut,

11.  vasutallomas,

12.  viztorony,

13. gazatado allomas.

4. széleromiu,

15. adotorony.

16. ivoviz gerincvezeték,

17.  villamosenergia foeloszt6 halézat (132 kV),
18.  nagy-kdzépnyomasu {6ldgdz gerinceloszté vezeték.
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II. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

5. Telkek beépitési modjara vonatkozé rendelkezések

8. §

(1) Az épitési helyet az épitési dvezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezok
szerint kell meghatarozni:

(2) Az elokert méretét:

a)  az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni.

h)  ha az a) pont szerinti kialakult 4llapotnak megfelelo érték egyértelmiien nem allapithato meg,
akkor 5.0 méternek kell tekinteni.



¢)  Gazdasagi ¢s kiilonleges teriilet épitési dvezeteiben — kizardlag portaépiilet szamara — az elokert
mérete ) méter.

(3) Az oldalkert méretét:
a)  Szabadon allo beépitési modnal:
aa) az vezetben eléirt legnagyobb épiiletmagassag felének.,
ab) vagy. ha ez az érték kisebb, mint 3.0 méter, akkor 3,0 méternek
b)  Oldalhataron allo beépitési médnal 4.0 méternek
kell tekinteni.

(4) A hatsokert:
a) 25 m telekmélységig, ekképp kialakult allapot esetén, a hatsokert értéke 0 méternek,
b)  minden mas esetben:

ba) az dvezetben eléirt legnagyobb épiiletmagassag értékének,

bb) vagy. ha ez kisebb. mint 6.0 méter. akkor 6.0 méternek

kell tekinteni.

6. Utakra vonatkozo rendelkezések
9.§
(1) Maganut Csém kozigazgatasi teriiletén barhol kialakithato.
(2) A maganut legkisebb szélessége:
a)  maximum 4 lakotelek feltarasat szolgal6. legfeljebb 50 méter hosszi maganit esetén 5 méter,

b)  maximum 8 lakételek feltarasat szolgalo, legfeljebb 100 méter hosszi magéanit esetén 10 méter,
¢)  minden mas esetben 12 méter.

(3) 200 métert meghaladé hosszusagi maganutat, végforduloval kell kialakitani.

(4) Hasz, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kialakitani. a
zoldfeliiletek kozvetlen terhelésének megakadalyozasa végett. Az Gsszegyiilé csapadékviz csak
hordal€k és olajfogé mutargyon keresztiil vezetheté a csatornahéldzatba.

11 Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdasok

7. Taj-és természetvédelem, az €16 kornyezet védelme
10. §
(1) A meglevo értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznaldsanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsobbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti névényzet elhelyezhetdségének.

(3) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén — miiszaki lehetGség esetén —fasor. illetve
tobbszintes kialakitasu z6ldsavot kell telepiteni.

8. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések



11. §

(1) Haromszintes névényallomanytnak akkor minésiil a zéldfeliilet. ha minden 150 m2-ére:

a) legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa.

h)  legalabb 40 db cserje. valamint  +

¢)  anem beépitett és nem burkolt telekrészen kiviil gyep. vagy barmilyen talajtakaré ndvényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkolokat — fliggetleniil azok kozteriileti, vagy telken beliili elhelyezkedésétol — 4
parkol6 helyenként legalabb 1 db, legaldbb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

9. Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
12. §

Vizfeliilet barmely épitési tvezetben létesitheto.

IV, Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok

10. Védoteriiletek, védotavolsagok

13.§

(1) A szabélyozasi tervlapon jeldlt védéteriiletek, védotavolsagok tekintetében az ezeket elrendeld
jogszabdlyokban szerepl6 eloirdsok az iranyaddak.

(2) Allattart6 épiiletek, épitmények telepitési tavolsagara e rendelet 6. mellékletében foglaltak az
iranyadoak.

(3) Szélerémii torony védéteriiletére vonatkozo korlatozasok:

a) 800 méteren beliil sem lako, sem tidiil6épiilet nem Iétesitheto.

b) 400 méteren belill mezdgazdasagi teriileten 1évo lakoépiilet nem létesitheto.

¢) 150 méteren beliil sem gazdasagi teriilet, sem mezégazdasagi épiilet nem létesithetd.

d) 100 méteren beliil autépalya, 50 méteres beliil orszagos mellékut nem szabalyozhato ki.

¢) 80 méteren beliil nagyfesziiltségii Iégvezeték, 50 méteren beliil termékvezeték nem Iétesithetd.

(4) A kozmiivek védétavolsagaira vonatkozoan a hatélyos szabvanyokban foglaltak az iranyadoak.

(5) Kézmiilétesitmények. kozmiivezetékek tajékoztatd védoteriiletei:
a)  Nagykozépnyomasu gazvezeték:
aa) > 90 mm csdéatmérd esetén 9-9 m.
ab) <90 mm csoatmeéro esetén 7-7 m.
b)  Kozépnyomasi gazvezeték > 90 mm cséatmérd esetén 4-4 m.
¢)  Gazatado: 20 m.
d)  Térségi ellatast biztosito 132 kV-os eloszté vezeték esetén 18-18 m.
e¢) 20 kV-os villamos légvezetékek szélso szaltol mért 5-5 m.

(6) Nyitott tragyatarolé lakdépiilettdl mért SO0 méteres tavolsagon beliil nem Iétesitheto.

V. Fejezet



Egves sajatos jogintézményekkel kapesolatos elbirasok
11. Telekalakitas
14. §

(1) Az ¢pitési Gvezetben, Ovezetben kozmuépitmények (kiilondsen szennyvizatemeld.
transzformatorhdz, atjatszéallomas) elhelyezése érdekében, tovabba magéanut szamaéra az dvezeti
eldirasoktol eltérd paraméterti telek is kialakithato.

(2) Kozat céljara torténd kisajatitas, kozut szabalyozassal érintett telekalakitdsa a visszamarado telek
meéretétol, beépitettségétdl és zoldfeliileti fedettségétdl fiiggetlentil végrehajthato.

12. Kisajatitas
15. §

Kisajatitasi jog illeti meg Csém Kozség Onkorményzatat a Szabdlyozasi tervlapon feltiintetett
valamennyi helyi kézut. valamint kézkert teriilettel érintett ingatlan, ingatlanrész estében.

13. Beiiltetési kitelezettség
16. §

(1) Beiiltetési kotelezettség terheli:
a)  aSzabalyozasi Tervlapon ekképp jel6lt teriiletrészt, tovabba
b)  akoziti kozlekedési teriilette] (KOu), valamint a nem szerkezeti jelent6ségii kozlekedési céli
kozteriilettel (kt.) érintkezo telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat:
ba) a gazdasagi teriiletbe (Gksz, Gip), valamint
bb) a kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriiletbe (K/Mii)
sorolt ingatlannak.
¢)  alakoteriiletbe, a kiilonleges beépitésre szant és nem szant teriiletbe, a mez6gazdasagi teriiletbe
sorolt ingatlannal érintkez6 telekhatara menti min. 5.0 m-es savjat
ca) a gazdasagi teriiletbe (Gksz, Gip), valamint
cb) akiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi tizemi teriiletbe (K/Mii)
sorolt ingatlannak.

(2) A beiiltetési kotelezettségii telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd el.

(3) A telek betiltetesi katelezettségii teriiletének min. 85%-at haromszintes névényalloméannyal kell
beiiltetni. A maradék részen 1t, kerékparut, gyalogut kialakithato, kozmiilétesitmény elhelyezhetd.

(4) A zoldfeliilet elvart minimum értékébe nem szamithato be a gyepracs, gyeptégla, homok, murva
és kavics burkolat.

VI Fejezet
Kozmiivek eldirasai

17. §



(1) Belteriileten a koziizemi kdozmiihalozatokat és kozmiilétesitményeket kizteriileten. vagy kézmi
tizemelteto telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezési lehetoségét kell
figyelembe venni.

(3) A meglevé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad, eltomedékelését szakszeriien
meg kell oldani.

(4) Ingatlanon athalado, mas telket ellaté kozmiivezeték nyomvonaldt é€s annak sziikséges
védotavolsagat épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

(5) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(6) 300 m2-nél nagyobb alapteriileti épiilet elhelyezését lehetévé tevo telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

(7) A csapadékviz éldvizbe torténd bevezetése elott hordalékfogd mitargyat kell elhelyezni.

(8) Villamosenergia, valamint elektronikus hirkozlési hélozat Iétesitése, vagy meglévo
rekonstrukcidja soran a foldkabeles kialakitastol csak indokolt esetben Iehet eltérni.

) VI Fejezet
Epités altalanos szabalyai

14. Altalanos rendelkezések

18. §

(1) Ha az épiilet(ek) lebontéasra keriil(nek). a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a ra
vonatkozo, e rendelet szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az épitési dvezetben eloirt legkisebb kialakithato telekteriiletet ¢l nem €ré. meglévé telek abban
az esetben épithetd be, ha:

a)  az épitési helyre vonatkozo altalanos eloirasokat betartja, valamint

h)  atelken beliili el6iras szerinti gépjarmitarolast biztositani tudja.

(3) Az egynél tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozo telkekre vonatkozd eldiras: Beépitési
paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatarozasanal az 6vezeti hatarvonalat agy kell
tekinteni, mintha az telekhatar lenne.

(4) Terepszint alatti épitmény — a kézmiivek és kozmuiépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatérain beliil helyezheto el.

(5) Az épitési helyen kiviil elhelyezheté 1étesitmények:

a)  El6- és oldalkertben kizarolag kzmi-becsatlakozasi miitargy, kézmiivezeték - €s amennyiben
a keritéssel egységet alkot hulladéktartaly-tarolo — létesithetd.

b)  Hatsékertben az OTEK 1. mellékletének 86. pontjdban felsorolt melléképitmények —
mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi- és egyéb tarolo épiilet kivételével — elhelyezhetok.

(6) Hid barmely épitési dvezetben, Gvezetben létesitheto.



(7) A be nem épithetd utsav teriiletén épitmény — a kézmiivezetékek és a kozlekedési mitargyak
kivételével — nem létesithetd.

(8) Kiilteriileti utak (ktlondsen mezo- és erdogazdasagi tizemi utak, dil6utak) mentén az
tengelyétol mért 5-5 méteren beliil kerités, 10-10 m-en beliil épiilet nem létesithetd.

(9) Telken beliili kozmi becsatlakozasi és -potlé mitargy a (9) bekezdésben eléirt keritésen beliil
Iétesithetd.

(10) Egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani minden lakas 6nallo rendeltetési
egysége utan.

VIII. Fejezet
Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei

19. §
(1) Csém kozség 1. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.
(2) Elégséges védelmi szintnek a hatalyos jogszabalyban szereplé elemek teljesitése mindsiil.

MASODIK RESZ
Részletes dvezeti eldirasok

20. §
(1) Az épitési bvezetek, Svezetek épitmények elhelyezésérél, illetve el nem helyezhetoségérél szolo
passzusait az OTEK vonatkozd szakaszaival egyiittesen, azokat kiegészitve, illetve — amennyiben

erre kiilon utalas szerepel — feliilirva kell értelmezni.

(2) Az OTEK 32. §-ban felsorolt rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) valamennyi épitési
dvezetben, illetve 6vezetben elhelyezhet6(k).

IX. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirdsai

21. §

rrrrrr

kozmiiellatas mériéke a hianyos kézmiivesitettség.
15. Lakéteriiletek
22.§
Lakoteriilet épitési 6vezeteiben a kozmiiellatds mértéke a legaldbb részleges kbzmiivesitettség.
16. Kisvirosias lakéteriilet [Lk]

23. §



Kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti, valamint 12. § (1) és
(2) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezheto.

17. Falusias lakoteriilet [Lf]
24. §

(1) Falusias lakoteriilet épitési ovezetében az OTEK 10. § (2). valamint 14. § (1) és (2) bekezdésében
szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Ovezetében legfeljebb két laké rendeltetési egység létesithetd
ingatlanonként.

(3) Mezogazdasagi, erdégazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavar6
gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépitheto teriilet 1/3-dn helyezheto el.

18. Vegyes teriiletek

25.§

Vegyes teriilet épitési 6vezeteiben a kozmiielldtas mértéke a legalabb részleges kozmiivesitettség.

19. Telepiiléskozpont teriilet |Vt]
26. §

(1) Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetében az OTEK 10. § (2). valamint 16. § (1) és (2)
bekezdésében szerepl6 valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezetében 6nallo laké rendeltetésii épiilet létesithetd.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetében 6nalld gazdasagi rendeltetési épiilet nem létesithetd.
20. Intézményteriilet [Vi]
27. §

(1) Intézményteriilet épitési Gvezetében az OTEK 10. § (2). valamint 17. § (1) és (2) bekezdésében
szereplo valamennyi rendeltetés elhelyezheto.

(2) Intézményteriilet épitési dvezetében 6nallo lako rendeltetésii épiilet létesithetd.
(3) Intézményteriilet épitési Gvezetében 6nalld gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.
21. Gazdasagi teriiletek
28. §

(1) Gazdasagi teriilet ¢épitési Ovezetében a kozmiellatas mértéke a legalabb részleges
kozmiivesitettség.
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(2) A beépitési paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti arany legalabb 50%-an haromszintes
novényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetoség esetén — a telekhatarok mentén.

(3) Az épitési ovezetben eloirt épiiletmagassagtol, technoldgiai indokoltsag esetén — annak igazolhato
mértékéig — el lehet térni.

22. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet [Gksz]

29.§

......

bekezdésében szerepl6 valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

23. Ipari teriilet [Gip]|
30. §

Ipari teriilet — amely Csém teriiletén egyéb ipari teriiletnek minésiil — épitési dvezetében az OTEK
10. § (2), valamint 20. § (1) és (4) bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

24. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
31. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Gvezetében a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges
valamennyi épiilet. illetve épitmény elhelyezheto.

(2) Az eltéro célu és fajtaja kiilonleges teriiletekre vonatkozoan — az éltaldnos érvényi eldirasokon
tul —a 32-36 §-ok rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(3) A beépitési paraméterekben szerepld minimalis zoldfeliileti arany legalabb 50%-4n haromszintes
névényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén — a telekhatarok mentén.

(4) Az ¢pitési 6vezetben el6irt épiiletmagassagtol, technologiai indokoltsag esetén — annak igazolhato
mértékéig — el lehet térni.

25. Kiilonleges kizmiiteriilet [K/Km|
32.§

(1) Kiilonleges kozmiiteriilet épitési dvezetében a kdzmiellatas mértéke kizarolag a kézmiihalozat
tizemeltetés¢hez, valamint a telephely fenntartisihoz sziikséges koziizemi, vagy kozcéla
szolgaltatasokra terjed ki.

(2) Kiilonleges kdzmiiteriilet épitési dvezetében:

a)  kozmiilétesitmények (kiilondsen hidroglobusz, szennyviztisztitd, szennyvizatemeld), ezek
mutargyai, miszaki és biztonsagi berendezései elhelyezésére szolgalo.

b)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilondsen szocidlis, irodai, raktér, porta),
valamint

¢) a kozmihalozat iizemeltetéséhez, a telephely fenntartasahoz. védelméhez kapesolodo
gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezhetd(k) el.
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26. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet |[K/Mii]

33.§

.....

(1) Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet épitési 6vezetében a kozmiellatas mértéke a legalabb
részleges kozmiivesitettség.

(2) Kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet épitési Gvezetében:

a)  mezbdgazdasagi lizemi célu,

b)  allattartashoz, allattenyésztéshez kapesolodo,

¢)  mezbgazdasagi termeléssel Gsszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

d)  atulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lako.

e)  atevékenységhez szorosan kapesolodo kiszolgald (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar, porta).
valamint

/) alétesitmény fenntartasat szolgal6 gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheto(k) el.

(3) K/MiiLl1 épitési dvezetben a telek teljes teriilete épitési helynek mindsiil.
27. Kiilonleges sport teriilet [K/Sp]
34.§

(1) Kiilénleges sport teriilet épitési dvezetében a kozmiellatds mértéke a legaldbb részleges
kézmivesitettség.

(2) Kiilonleges sport teriileten:

a)  kikapcsolodast, rekredciot szolgalo,

h)  sportolasi célq,

c)  ateriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, valamint

d)  atulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lako,

e)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilonosen szocialis, irodai, raktar, porta).
valamint

/) alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

28. Kiilonleges taroléteriilet [K/Tt]
35.§

(1) Kiilonleges taroloteriilet épitési ovezetében kizardlag tarolé rendeltetést tartalmazo épiilet
Iétesithetd.

(2) Kiilonleges taroloteriilet épitési dvezetében 1 db épiilet Iétesitheto.

29. Kiilonleges temetoteriilet [K/T|

36. §

rrrrr

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célu,
b)  ravatalozo,
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¢)  hitéhaz.

d)  sirbolt. emlékmiu.

e) urnafal,

/) kapolna. kereszt. haranglab, emlékoszlop,

g)  virag- és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges, valamint

h)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilondsen szocialis, irodai, raktar, porta).
valamint

i)  alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek). illetve épitmény(ek) helyezheto(k) el.

X Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eldirdsai

37.§

Beépitésre nem szant teriilet dvezetében a kozmi ellatas mértéke a hianyos kézmuvesitettség.

30. Kozlekedési teriilet [KOu, KOK, kt.]
38. §

(1) Kozlekedési teriilet 6vezetében az OTEK 10. § (2), valamint 26. § (1) és (3) bekezdésében
szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezheto.

(2) Kereskedelmi. szolgaltato és vendéglato rendeltetés pavilon forméjaban is 1étesithetd.

31. Zildteriilet — kozkert |Zkk|
39.§

(1) Zoldteriilet 6vezetében az OTEK 10. § (2). valamint 27. § (3) bekezdésében szerepld valamennyi
rendeltetés elhelyezheto.

(2) Az el6irt minimalis zoldfeliilet legalabb 50%-an haromszintes novényallomanyt kell kialakitani.
32. Erdoteriiletek |Ev, Eg|
40. §

Erdéteriileten az OTEK 10. § (2) bekezdésében, valamint 28. § (3)-(4) bekezdésében szereplo
valamennyi rendeltetés — az ott szerepld korldtozasokkal és az erdérol, az erdé védelmérdl és az erdo-
gazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVIL torvény 77-83. §-aval 6sszhangban — elhelyezheto.

33. Mezogazdasagi teriiletek
41. §
(1) Mezégazdasagi teriilet Gvezetében az OTEK 10. § (2). valamint 29. § (1) és (3) bekezdésében

szereplé valamennyi rendeltetés — e rendelet 41. § (1). (2) és (3) bekezdésében szerepld korlatozasok
betartasaval — elhelyezheto.



(2) Mezogazdasagi teriilet Gvezetében épiilet, épitmény kialakitasara — amennyiben rendelkezésre all
~. elsodlegesen muvelésbol kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

34. Altalinos mezogazdasagi teriilet [Ma]
42.§

(1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetében az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdése szerinti
birtokkézpont kialakithato.

(2) E rendelet 4. melléklet 2. pontja Ovezeti paraméterek megnevezésii tablazatanak B9, D9 és E9
cellaja szerinti beépitettségi korlatot birtokkdzpontra nem kell alkalmazni.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetében 1 db max. 150 m2Cles alapteriiletii lakoépiilet
Iétesithetd.

35. Korlatozott hasznalati mezogazdasagi teriilet [Mko|
43. §

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet 6vezetében épiilet nem létesithetd.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
44. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetében a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges
valamennyi épiilet, illetve épitmény elhelyezhetd.

(2) Az eltéro célu és fajtaja kiilonleges teriiletek Gvezetére vonatkozoan — az éltalanos érvényu
paramétereken tul — a 45-47. §-ok eloirasait kell figyelembe venni.

(3) Az Ovezeti paraméterekben szerepld minimalis zoldfeliileti arany 50%-an haromszintes
novényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetség esetén — a telekhatarok mentén.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet |[Kb/B]
45. §

Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet vezetében:

a)  banyaszati tevékenységhez kapesolodo létesitmények és miitargyak elhelyezésére szolgalo.
b)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgal6 (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.),

¢)  abanyateriilet fenntartasat szolgalé gazdasagi céla

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheto(k) el.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok hasznositasinak céljara
szolgalé teriilet [Kb/En|

46. §

Kiilonleges beépitésre nem szant megtjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgélo teriilet
Ovezetében elsddlegesen:



a)  megujulo energiaforras hasznositasat szolgalo.
b)  alétesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezheto(k) el.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriilet [Kb/Re|
47.§

Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet vezetében:

a)  kikapcsolodast, rekreaciot szolgalo,

b)  sportolasi célu,

c)  turisztikai, szabadidos és idegenforgalmi,

d)  ateriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, valamint

e)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgdld (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar, porta),
valamint

f)  alétesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheto(k) el.

HARMADIK RESZ
Zar6 rendelkezések

48. §
49. §

Ez a rendelet 2022. december 15-én 1ép hatdlyba.
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