Csém Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
3/2019. (IV.16.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral

Csém Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdés a-h) pontjaiban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL térvény 57.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkor-
manyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott fel-
adatkorében, a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepii-
lésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontban biztositott véleményezési jogkdrben eljard
Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturalis
orokség védelméért felel6s miniszter, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag és a Koméarom-Eszter-
gom Megyei Korményhivatal 6rokségvédelmi hatarkorében eljaro jarasi hivatala, a partnerségi egyez-
tetés szabélyairol sz616 5/2017.(V.3.) onkorményzati rendelet szerinti partnerek valamint a kdzség la-
kossaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

L. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya

1.§ (1) A rendelet célja Csém Kozség sajatos telepiilésképének — a telepiilés kozosségével egyezte-
tett médon torténd — védelme és alakitasa

a) ahelyi épitészeti 6rokség — teriileti és egyedi — védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meg-
hatarozéséaval,

b) a védetté nyilvanitas és a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

c) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;

d) telepiilésképi kdvetelmények — teriileti és egyedi — meghatarozasaval,

e) telepiiléskép-védelem érvényesitési eszkozeinek szabélyozasaval;

f) telepiilésképi onkorméanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszer alkalmazasaval.

(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti kdzos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1év6 hasznalata és bemutatasa kozérdek. A helyi védelem
célja a védelemre kijeldlt targyak és teriiletek listazasa; a védett 6rokség fenntartasaval, haszna-
lataval kapcsolatos szabalyok és eljarasok meghatarozasa a telepiilés és a taj kapcsolatanak-, a
telepiilés sajatos arculatanak- és karaktert teremt6 értékeinek megdvasa érdekében. A helyi kul-
tartorténeti, régészeti, torténeti, telepiilésszerkezeti és épitészeti értékek a hely identitdsanak
alapjai.

(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja a telepii-
1és identitasat legjellemzobb médon meghatarozoé teriilet sajatossdganak megorzése.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § Fogalommeghatarozasok:



3.§

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Védett telepiilésszerkezet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahalézat, telekszerke-
zet, beépitési mod és épitési vonal.

Védett telepiiléskarakter: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott a telepiilésépitészet jelleg-
zetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilaganak egyiittese.
Védett telepiiléskép: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és taji kor-
nyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az épitett és természetes kdrnyezet elemeit egyarant
magaba foglalja, igy kiilonosen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, miitargyakat, koztertileti
butorzatot és burkolatokat. A védett telepiiléskép része lehet a teriilet (teriiletrészek) hasznalati
modja.

Védett épiiletegyiittesek: azok a topografiailag koriilhatarolhat6 épiiletegyiittesek vagy az épi-
tett és természeti kornyezet egyiitteseként kialakult kultartdjak, amelyek torténelmi, régészeti,
miivészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy miiszaki-ipari szempontbol jelentdsek, teleptilésszer-
kezeti, telepiilésképi szerepiik meghatarozo, s amelyeket az Onkormanyzat védetté nyilvanitott.
Védett épiilet, épitmény: az Onkormanyzat 4ltal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti, teleptiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbo6l jelentds alkotas. A védett
éptlet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotorésze — ideértve a kiegészito, il-
letve kiilso €s belso diszit6 elemeket, valamint — amennyiben a védelemre vonatkozo rendelet
azt nevesiti, a hasznalati mod is. A rendelet alkalmazasa szempontjabol védettnek minésiil az a
telek, annak hasznélati médja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

Védett épiiletrész: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely egészé-
ben nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épiiletrész lehet kiilondsen az
épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja, diszitményei, illetve kiilonleges tartdszerkezete.
Védett miitargy: Az Onkormanyzat 4ltal védetté nyilvanitott, kisebb miiszaki alkotas, miitargy
—kiilonosen emlékmii, szobor, siremlék (sirko), utcabutorzat, diszkut, kerités.

Védett novényzet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan névényzet, amely fajtaja-
nal, koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez-kotodésénél fogva véde-
lemre érdemes.

Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai ér-
tékcsokkenést eredményez.

10) Tagozatok: az épiilet falfeliileteit diszitd, tagolo elemek — igy kiilondsen: falsavok, keretek, par-

kanyok — melyeket a torténeti épitészeti stilusokban altalaban plasztikusan, és gyakran eltérd
anyagokbol, eltéro feliiletképzéssel alakitottak ki.

11) Kerités attort része: a kerités olyan feliilete, amelyiknek legfeljebb 2/3 része van tomor anyag-

bol.

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

(1) A helyi értékvédelem feladata

a) a helyi oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiilés-
torténeti, régészeti, miivészeti, miliszaki-ipari, természeti, esztétikai szempontbodl védelemre ér-
demes értékek

aa) korének szambavétele, meghatarozasa ¢s dokumentalasa,
ab) védetté nyilvanitasa €s nyilvantartasa,

ac) megorzése, megolriztetése és

ad) a lakossaggal valo megismertetése.



b) a védett értékek karosodasanak megeldzése, fenntartasuk, illetve megujulasuk elésegitése.
(2) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természeti sze-
mély kezdeményezheti a polgarmesterhez benyujtott irasos inditvannyal.

a) A védelem alé helyezés kezdeményezésének tartalmaznia kell

aa) a kezdeményez0 nevét/megnevezését és cimét,

ab) a védendd érték helyének cimét és helyrajzi szamat, teriileti védelemre vonatkozo javaslat
esetén a teriilet lehatarolasat,

ac) a védendo érték leirasat a védelemre okot ado tulajdonsag kiemelésével,

ad) a védendod értek fotojat.

b) A védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell

ba) a kezdeményezd nevét/megnevezéseét €s cimét,

bb) a kezdeményezésben szerepld védett érték cimét és helyrajzi szamat, teriileti védelem meg-
sziintetésére vonatkozo javaslat esetén a teriilet lehataroléasat,

bc) a védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat indoklasat,

bd) a kezdeményezésben szerepld védett érték fotojat.

(3) A polgarmester a kezdeményezés befogadasarél értesiti a kezdeményezot.

(4) A befogadott kezdeményezésekrol arra jogosultsaggal rendelkezé szakemberrel a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 23/B § (1) bekezdésében foglaltak szerinti értékvizsgalatot kell készi-
teni.

(5) A kezdeményezést és az értékvizsgalatot az €rintett ingatlanok tulajdonosanak véleménye-
zésre meg kell kiildeni és elérhetdségét az 6nkormanyzat honlapjan keresztiil is biztositani kell,
lehetévé téve a telepiilés kozossége részére is a véleménynyilvanitast. A vélemények beérkezé-
sének hatérideje a tulajdonosok esetében a kézhezvételtdl, a teleptilés kdzossége esetében a do-
kumentacionak a honlapon valé megjelenésétdl szamitott 15 nap.

(6) A kezdeményezés, az értékvizsgalat €s a beérkezett vélemények alapjan a képviseld testiilet
dont a kezdeményezés sorsardl — egyetértd fogadtatas esetén - jelen rendelet modositasaval.

(7) A kezdeményezés befogadasatol a testiileti dontésig terjedd idészakban a helyi épitészeti ér-
tékek megorzése érdekében az épitményre atmeneti szabalyozasként a helyi védelemre vonat-
kozo eléirasokat kell alkalmazni.

(8) A védettség megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezo értékeit helyreéllithatatlanul elveszi-
tette,

c) a védelem targya a védelemmel Gsszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

(9) A helyi védettség elrendelésérol és megsziintetésérdl a modositd rendelet hatalybalépésétol
szamitott 15 napon beliil értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezojét, hasznalojat,

b) a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Komarom Jarasi Hivatal Foldhivatali Oszta-
lyat,

c) az illetékes €pitéshatdsagi osztalyt,

d) az érdekelt kzmiiszolgaltatokat,

e) a kezdeményezot.

(10) A védelem alatt all6 épitményt, vagy természeti értéket tablaval is meg kell jelolni. A jelzés
elhelyezésérdl az 6nkorményzat gondoskodik.

(11) A mindenkori tulajdonos a tabla elhelyezését tlirni koteles.



4. §

5.§

(1) A telepiilésen a helyi épitészeti 6rokségvédelem tekintetében csak egyedi védelem kertilt
megallapitasra, amely egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzd
épitészeti arculatat, telepiiléskarakterét meghatarozo, az 1. mellékletben meghatéarozott

a) épitményekre, épitményrészletekre

b) alkalmazott anyaghasznalatra,

¢) tomegformalasra,

d) homlokzati kialakitasra,

e) taj- és kertépitészeti alkotasra,

f) egyedi tajértékre, nGvényzetre,

g) szoborra, képzoémiivészeti alkotasra,

h) utcabutorra

terjed ki.

(2) Az egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére az 1. mellékletben
meghatarozottak szerint terjed ki.

(1) Az 1. mellékletben szerepld, helyi egyedi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokséget a tulajdonos
koteles jokarban tartani, allapotat megdvni; a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott €pitészei
orokség fennmaradasat.

(2) A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki szem-
pontbél karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kozvetlen kornyezeté-
ben végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

IIl. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ES A TELEPULES-

KEPI KOVETELMENYEK

4. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek megallapitasa

6.§ A telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

1.§

8.§

5. Egyedi épitészeti kovetelmények a telepiilés teljes teriiletén

(1) Az épiiletek és épitmények szinezésénél nem megengedett

a) az elsddleges szinek és az azokbol kevert szinek, illetve

b) az a) pont szerinti szinek 8 fokozatu ténusskala szerinti elsé hat, s6tétebb fokozatanak
hasznalata a homlokzat 10 %-at meghalado feliileten, kivéve a foldfestékeknek megfeleld szine-
ket.

(2) A magastetk héjazata - a gazdaséagi 6vezetek kivételével - nem lehet

a) bitumen anyagu,

b) tablas milanyag- és fémlemez szerkezet, kivéve a cserepes lemezt,

c) a szinskala vords — barna — fekete savjan kiviili szini, vagy nyers fém feliiletii szerkezet.

(3) Az utcai homlokzati ajtok nem lehetnek vésett-tablazatos szerkezetii faajtokat utanzé miianyag
szerkezetek.

(1) Az ingatlanok el6tti z6ldsavokban utcakertek létesithetok.
(2) Az utcakertekben tujak és més 1,5 méternél magasabbra novo névények nem iiltethetok.



9.§

10. §

11. §

6. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetel-
mények

A 7-8 § eldirasain tal tovabbi egyedi épitészeti kovetelmények a kovetkezok:

a) Az épiiletek szinezésénél nem megengedett festett ,,tagozatok™ alkalmazasa, vagyis a klasszi-
kus tagozatoknak a falsikban valé6 mimelése.

b) Az épiiletek homlokzatképzésénél nem megengedett a tagozatok keramia lapokbdl, szabalyta-
lan formaju kdlapokbol valo kirakasa.

c) Egy hrsz. alatt 1évo, utcarol 1athato épiilet utcai homlokzatanak szinezése csak egyszerre vé-
gezheto, kivéve a sériilések javitasat a homlokzati feliilet legfeljebb 10 %-an.

d) Epiiletek iivegezett homlokzati nyilaszaréin legfeljebb az iivegezett feliilet 5 %-ig lehet szove-
geket, képeket, piktogramokat elhelyezni.

¢) Magastetok utcai oldalan 1,5 méternél szélesebb tetofelépitmény nem helyezhetd el.

f) A magastetok utcai oldalan elhelyezett tetéfelépitmények Gsszes szélessége nem lehet nagyobb
a teto szélességének egyharmadanal.

g) Az utcai homlokzaton a redénytokok ne l6gjanak be a nyilaszarok tivegezett feliiletei elé és ne
logjanak ki a homlokzati sik elé.

h) Az épiiletek utcai homlokzatdn a homlokzati sik eldtt klimaberendezés, gazkémény, gépészeti
berendezések nem helyezhetdk el.

1) Elokertben az utcai telekhatartdl szamitott 5 méteren beliil a terepszint alatt elhelyezett jarmii-
taroloba vezetd rampa nem létesithetd.

j) Az utcafronti keritések legfeljebb legalabb felsé kétharmadukban 4ttort szerkezetiiek lehetnek.

A teriileti épitészeti telepiilésképi kovetelmények a kdvetkezok:

a) Oldalhataron 4ll6 beépitési moéd esetében az utcai homlokzat mogotti épiiletrésznek ténylege-
sen az oldalhataron vagy att6l szamitott 100 cm-en beliil és az elokert kialakult hatarvonalan kell
allni.

(2) Az épiiletek legfeljebb pince, foldszint és tetdtér szintekkel épiilhetnek.

Az egyedi épitészeti, lakéhdzakra és a teriileten épiilé 200 m2-nél nem nagyobb nem laké rendel-
tetést épiiletekre vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények a kovetkezok:

a) A meglévo épiilettomeg a f6tomegnél nem nagyobb magassagu szarnyakkal bovithet6 legalabb
az utca felé néz6 homlokzatsiktol szamitott 6 méter tavolsagtol, vagy kivételesen az utcai hom-
lokzat sikjaban, illetve attdl legfeljebb 1 méter mélyen.

b) Az utcai homlokzat feletti tetdidom az utca felé lejté magastetd lehet. A tetd hajlasszége nem
lehet kisebb, mint 30° illetve nagyobb, mint 45°, valamint a szomszédos épiilet tet6hajlasszogétol
legfeljebb 5°-kal térhet el, ha az megfelel az elébbi eldirasnak.

c) A tetéidom magassaga nem lehet nagyobb 5 méternél.

d) Az utcai homlokzat tagolatlan hosszisaga legfeljebb 10 méter lehet.

e) Uj épiiletek és meglévé satortetds épiiletek utcai homlokzatan is 1étesithetd legfeljebb 7,50
méter szélességli oromzat, ha a homlokzat f6ldszinti része is koveti az oromzat miatt tagoltabb
tomegformalést.

f) Az utca felé lejtd kontyolas also csonkakontyként is kialakithato, ha a csonkakonty feletti orom-
zat magassaga nem nagyobb a tetd teljes magassaganak 1/3-anal illetve 1,5 méternél.

2)-75 centiméternél nagyobb atmérdjli parabola antenna az épiiletek utcai homlokzatan, vagy utcai
oldali tetdsikjan nem helyezhet6 el.



7. A helyi épitészeti 6rokség egyedi védelemben 1évo részeire vonatkozo telepiilésképi kove-

12.§

13.§

14.§

15.§

16.§

telmények

A telepiilés helyi egyedi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokségének jegyzékét az 1. melléklet tar-
talmazza.

(1) Egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletek atalakitasat, bovitését az 1. mellékletben 1évo fenntartési
javaslat figyelembevételével lehet végezni.

(2) Egyedi védelem alatt 416 éptiletek felujitasat a védelmi jegyzék fenntartasi javaslatainak fi-
gyelembevételével, rekonstrukcios szandékkal lehet végezni.

Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd kovetelmények a kovetkezok:
Egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény homlokzatain és tetdzetén az épiilet épitészeti megjelenését
zavar6 berendezés nem helyezhet6 el (igy kiilondsen: klima kiiltéri egység, kémény, vezetékek).

8. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

(1)-A magén ingatlanokon telepitett szélkerék, oszlop, torony nem lehet magasabb az ingatlanon
allo épiilet tetogerincénél.

(2) Az épiiletek kozmiicsatlakozasai csak felszin alatti vezetékekkel létesithetok, beleértve az
elektromos vezetékeket is.

(3) Belteriileti kozteriileteken elhelyezett szelektiv hulladékgyiijté szigeteket épitett paravanok-
kal, vagy novényzettel takarni kell.

(4) Beltertileti utcakon, tereken a csapadékviz elvezetést elsésorban felszin alatti csatornazassal,
masod sorban fedett, lehetdleg kis keresztmetszetli folyokakkal, arkokkal kell megoldani. Nyilt
arkot lehetoleg széles, alacsony mélységi, fiivesitett keresztmetszettel kell 1étesiteni

(1) A telepiilés kdzcélu ellatasat biztosito felszini és felszinfeletti energiaellatasi és elektronikus
hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek az alab-
biak:

a) egy¢b beépitésre nem szant teriiletek,

b) kézutak teriiletei.

9. A cégérekre, reklamokra és reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

(1) Az épiileteken legfeljebb 2 m? feliiletii cégérek, reklamhordozok, reklamhordozot tart6 be-
rendezések helyezhetk el. Osszes feliiletiik nem haladhatja meg az érintett homlokzat vagy tetd
feliiletének a 20 %-at.

(2) A kozteriileteken utcabttoron elhelyezett & hirdetd berendezés, illetéleg a reklam:

a) magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b) feliilete nem lehet 3,0 m?-nél nagyobb.

(3) Uzletenként legfeljebb 1 db cégér helyezhetd el, kivéve a saroképiiletet, amelynél a sarkon
elhelyezkeds lizlet esetében kozteriiletenként egy-egy cégér helyezheto el.

(4) Kozosségi kozlekedési eszk6zok megallojaban 1étesitett utasvaroban reklam, reklamhor-
dozo, reklamhordozét tarté berendezés elhelyezése nem megengedett, kivéve az utasvaroval
szerkezetileg egybefiiggd, véltozd tartalmu hirdetések elhelyezésére szolgalo, egy- vagy kétol-
dalas, altalaban vilagito reklamhordozot, reklamhordozot tarté berendezést.



17.§

(5) Reklamhordozé céljara szolgald utanfutd kozteriileten nem helyezhetd el.

(6) A kihelyezett reklamhordozén, reklamhordozot tart berendezésen tartds kivitelben és ol-
vashat6 méretben fel kell tiintetni a tulajdonos nevét és székhelyét vagy cimét. Az adatokban

bekovetkezett esetleges valtozasoknak megfelelden a feliratot haladéktalanul mddositani kell.

A telepiilés teriiletén a reklamok kozzétételének, illetve reklamhordozdk, reklamhordozot tartd
berendezések elhelyezésének kozteriiletekre és maganteriiletekre irdanyado6 orszagos rendelkezé-
sektol az alabbi estekben évente Gsszesen 12 naptari hét id6tartamra el lehet térni:

a) épitési reklamhalé kihelyezése, kizarélag épitési tevékenység idétartamara, barmely telepii-
1ési teriileten megengedett, valamint

b) a telepiilés szempontjabol jelentds valamely eseményr6l valo tajékoztatas érdekében sziiksé-
ges reklam, reklamhordozé, reklamhordozot tarté berendezés kihelyezése barmely telepiilési te-
rilleten megengedett.

18. § A reklamkdozzététel kovetelményei technoldgidja, modszere és eszkdze tekintetében:

a) akihelyezés idotartama alatt az id6jarasnak ellenall6 technol6gidval késziilt;
b) egymast nem eltakar6 reklam, reklamelhelyezés alkalmazhato.

19. § A reklamhordozék megjelenésének kiilonds formai (miiszaki) kovetelményei:

20. §

a) nem rozsdasodo;

b) allékony;

c) konnyen karbantarthato;

d) élénk szineket nem hasznald;

e) nem alkalmazhaté villogod, kaprazast okozo fény, fut6fény, fényvisszavetd anyag.

(1) Kozteriileten csak olyan kereskedelmi célu tajékoztato tabla helyezhetd el, mely csak a szol-
galtatas nyitvatartasi idejében van kinn. Ezeknek a tablaknak a mérete sem haladhatja meg

egyenként az 1 m2-t.
(2) Epiiletek iivegezett nyilaszaréin legfeljebb az iivegezett feliilet 5 %-ig lehet tajékoztatd szo-
vegeket, piktogramokat, képeket elhelyezni.

1IV. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

10. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

21. § (1) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-

rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.) 25. § (1) szerinti szakmai konzultacid és
tajékoztatas a foépitésznél kérelmezheto.

(2) Telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacié kotelezo

a) az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén, amely az épitett kornyezet alaki-
tasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII tv. 33/A. § hatélya al esik,

b) kereskedelmi €s vendéglatdipari célu létesitmény épitése, kialakitasa esetén,

c) helyi védett épiiletek, objektumok estén minden épitési, atalakitéasi és feldjitasi munkéara,
d)minden a 27. §-ban felsorolt épiiletfajtan végzett nem épitési engedély koteles munkara,

e) mobil eszk6z (konténer, lakokocsi, sator, stb.), valamilyen emberi tevékenység céljara (rakta-
rozas, arusitas, stb.) szolgalo letelepitése esetén.



22.§

23.§

(3) A szakmai konzultacidt a polgadrmester latja el.

(4) A kotelez6 szakmai konzultaciohoz irasbeli kérelmet kell benyujtani, amelyhez a csatoland6
dokumentacié megegyezik az egyszerli bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez be-
adandé dokumentacid vazlatterv szintii dokumentumaival.

(5) A konzultaciordl és a tajékoztatordl irott forméban emlékeztetd késziil, a feljegyzés 8 napon
beliili kiadasardl és nyilvantartasardl a polgarmester gondoskodik.

V. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJIARAS

11. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

Telepiilésképi véleményezési eljarasra kell benyujtani épitmény épitésére, bovitésére telepiilés-
képet érint6 atalakitasara iranyulo épitési, 6sszevont vagy fennmaradési engedélyezési eljaras,
valamint az 6sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz

a) a kozteriileten épiilod l1étesitmény terveit,

b) a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten, illetve egyedi védelem alatti ingatlano-
kon tervezett Gj épiiletek terveit, tovabba a meglévo épiiletek utcai megjelenését befolyasolo at-
alakitasanak, bovitésének a terveit,

c) a helyi egyedi védelem alatt all6 épilileteknek az épiilet adottsagainak megfelelden részletezett
felujitasi terveit,

d) a 20 m?-nél nagyobb kozépiiletek terveit.

(1) A telepiilésképi véleményre vonatkozo kérelmet a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet vonat-
koz6 eldirasai szerinti tartalommal kell 6sszeéllitani.
(2) A polgarmester a telepiilésképi véleményét a foépitész szakmai allaspontjara alapozza.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

12. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklimhordozék, rendeltetésvaltozasok kore

25. §

rrrrrr

a) Nem épitési engedély koteles szobor, emlékmii 1étesitése talapzataval egyiitt.

b) Kozteriilet feloli telekhataron allo kerités a teleptilésképi szempontbdl meghatérozo teriileten
és helyi védett ingatlanokon.

¢) Kozteriiletre néz6 homlokzaton, vagy tetdn sikban elhelyezett napkollektor, vagy napelem
esetén a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten és helyi védett ingatlanokon.

d) Reklamok és reklamhordozok.

A teleptilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre in-
dul, a bejelentési kérelem nyomtatvany jelen rendelet 3. melléklete.



26.§ (1) A bejelentési eljaras az ligyfél kérelmére indul. A bejelentési dokumentéaciot a polgarmester

részére kell digitalisan €s egy papir alapu dokumentacioban benytjtani a kérelemmel egyitt.
(2) A dokumentacié miiszaki tartalma:

a) Erintett homlokzat(ok)

b) Erintett alaprajz(ok)

¢) Helyszinrajz

d) Miiszaki leiras a tervezett létesitmény megvaldsitasahoz sziikséges informacidkkal.

(3) A polgarmester a véleményét a helyi f6épitész, szakmai allaspontjara alapozza.

(4) A polgarmester hatarozata a helyi képvisel0 testiiletnél fellebbezheté meg.

27.§ A reklam, reklamhordozé bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység foly-

28.§

tatasat a polgarmester ellenorzi.

VIl FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

(1) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:

a) a teleptilésképi bejelentés elmulasztasa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési elja-
ras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén;

b) a helyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi €s
tertileti) fenntartasa, karbantartasa a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben meghatéro-

zott szabalyokkal ellentétes, kiilondsen

ba) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,

bb) egységes megjelenésének biztositasa,

(2) Amennyiben a jogsértd magatartas megalapozott a polgarmester felszolitja az ingat-
lantulajdonost a jogsértd allapot 90 napon beliili megsziintetésére.

(3) A (2) bekezdés szerinti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén, a polgarmester telepii-
1ésképi kotelezés formajaban — onkormanyzati hatésagi dontéssel — a teleptilésképi ko-
vetelmények teljestilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész
felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezi.

(4) A polgarmester kotelezéssel egyidejlileg

a) 30 napos hatarido tlizésével a jogkovetkezményekre valo figyelmeztetés mellett 100
000 Ft-ig terjedo telepiiléskép-védelmi birsagot,

b) az a) pontban megjeldlt hatarid6 elmulasztasa esetén 8-30 napos hataridé tizése mel-
lett 500 000 Ft-ig terjedo ismételt telepiiléskép-védelmi birsagot,

c¢) a b) pontban megjeldlt hatarid6 elmulasztasa esetén 1 000 000 Ft-ig terjedo teleptilés-
kép-védelmi birsagot szab ki.

(5) A birsag ismételheto.
(6) A meg nem fizetett birsagot k6zadok modjara kell behajtani.

VIII. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER



29.§ (1) Az 6nkormanyzat minden évben megrendezi az év terve palyazatot, amelyen az aktuélis év

marcius 31-ig elkésziilt és benyujtott épitészeti tervek vehetnek részt. A benyujtott terveket az
onkormanyzat legkésobb két héten beliil elbiralja és a legjobb terv épittetdjének az épités soran
sziikséges kozteriilethasznalat dijat elengedi, és az épittetd hozzajarulasa esetén az épiilet hom-
lokzati és latvanyterveit az onkormanyzat honlapjan bemutatja. Az 6nkormanyzat a legjobb terv
dijat csak akkor adja, ki, ha a beérkezett palyazatok koziil van olyan, amelyik megfelel jelen ren-
delet eldirasainak és épitészeti mindsége példamutato.
(2) Az onkormanyzat palyazati forrasok rendelkezésre allasa esetén tamogatja a helyi védelem
alatt all6 ingatlanok -, illetve a telepiilésképi szempontbdl meghatéarozé tertileten 1évo, a tertilet
arculatat meghatéarozo épiiletek értékorzo felujitasat. A tamogatas odaitélése palyazati alapon tor-
ténik. A palyazatra a timogatando felujitas tervét és koltségvetési kiirasat kell benytjtani. A meg-
itélt tamogatasok elszamolésa a felujitas elkésziiltét kovetden, a szamlak benyujtas alapjan torté-
nik. Az 6nkorményzat jogosult a tiamogatott munkak elvégzését és a kivitelezés mindségét ellen-
Orizni. A tamogatast csak a palyazati dokumentéacionak megfeleléen elvégzett munkakra lehet
kifizetni. Az esetleges forrasmaradvanyt a kovetkez6 évi palyazati kiirdskor maradéktalanul fel
kell hasznalni.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

30. § Ez a rendelet 2019. méjus 1-jén 1ép hatalyba.

31. § Hatalyat veszti Csém Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 9/2017. (X1.21.) 6nkor-
manyzati rendelete a reklamok, reklamhordozok €s cégérek elhelyezésérol
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